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D 4.5 : MONITORING AND 
E V AL U ATION RE P ORT F OR 
MOU NTE E  P IL OTS  
�
 
 
N a m e  o f  p i l o t  p r o j e c t :   H o t e l  1 3 0 1  I N N  a  P i a n c a v a l l o  ( A v i a n o )  
 
 
 
Re g i o n  /  l o c a l  a r e a  w h e r e  t h e  p i l o t  i s  s i t u a t e d :   R e g i o n e  F r i u l i  V e n e z i a  G i u l i a  
  
 
M o n i t o r i n g  a n d  e v a l u a t i o n  r e p o r t  s u b m i t t e d  b y :    A R E S ,  w o r k i n g  g r o u p  n .  1  

a r c h .  A l b e r t o  D e l  P a n t a  
a r c h .  G i a n l u c a  F a n t u z z i  
a r c h .  M a r i o  L i u t  
a r c h .  D a r i o  M a r c h i o l  
a r c h .  G i a c o m o  M a t a r r e s e  
i n g .  R o b e r t o  L a g o  
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Tipo di edificio:  
 
T ip ol og ia  d i u so p u b b l ic o:   
S u p e rf ic ie  n e t t a  t ot a l e :  
N u m e ro d i p ia n i f u ori t e rra :  
F on t e  d i e n e rg ia  p e r il  
risc a l d a m e n t o:  
T ip ol og ia  im p ia n t o risc a l d a m e n t o:  
 
T ip ol og ia  im p ia n t o p rod u z ion e  a c s:  
 
T ip ol og ia  im p ia n t o d i v e n t il a z ion e  
 

 
 
A l b er g o 
2 46 0 m q   - v ol u m e  1 0.9 40 m c  
4 
 
G a sol io (c om b u st ib il e  f ossil e )  
I m p ia n t o ra d ia n t e  a  p a v im e n t o a  b a ssa  t e m p e ra t u ra  p e r 
l e  p a rt i c om u n i,  a  ra d ia t ori n e l l e  c a m e re . 
P rod u z ion e  c om b in a t a  c on  c a l d a ia  a  g a sol io e  p a n n e l l i 
sol a ri t e rm ic i (3  b ol l it ori d a  1 5 00 l it ri l ’ u n o)  
I m p ia n t o d i ric a m b io e  t ra t t a m e n t o d e l l ’ a ria  p rim a ria  c on  
l ’ u t il iz z o d i u n it à  a d  a l t o re c u p e ro e n e rg e t ic o 

P r opr iet a r io e cos t i:  
N om e  d e l  p rop rie t a rio:  
 
 
D a t a  d i 
c ost ru z ion e / rist ru t t u ra z ion e :  
 
Cost o t ot a l e :  
 
F on t i d i f in a n z ia m e n t o:  
 

 
P R O M O TU R  – A g en z ia  r eg ion a l e per  l a  
pr om oz ion e t u r is t ica  del  F r iu l i V en ez ia  G iu l ia  
 
R ist ru t t u ra z ion e  e d if ic io 2 01 2  – S ost it u z ion e  b ru c ia t ori 
d e l l e  c a l d a ie  a  g a sol io e sist e n t i 2 009  
 
I l  c ost o t ot a l e  d e l l ’ op e ra  è  d i c irc a  4.5 00.000, 00 € . 
 
L ’ op e ra  è  st a t a  f in a n z ia t a  in  p a rt e  t ra m it e  f on d i p rop ri e d  
in  p a rt e  d a l l ’ Am m in ist ra z ion e  R e g ion a l e  d e l  F riu l i V e n e z ia  
G iu l ia  

1 )  B r ev e des cr iz ion e del  pr og et t o pil ot a   
 
L ’ Ag e n z ia  re g ion a l e  p e r l a  p rom oz ion e  t u rist ic a  d e l  F riu l i V e n e z ia  G iu l ia  – P R O M O T U R  h a  
re c e n t e m e n t e  re a l iz z a t o q u e st a  m od e rn a  st ru t t u ra  a l b e rg h ie ra  d e n om in a t a  “ H O T EL  1 3 01  I N N ”  
a t t ra v e rso l a  c om p l e t a  rist ru t t u ra z ion e  e d  a m p l ia m e n t o d i u n a  v e c c h ia  f ore st e ria  e sist e n t e  in  
c on t ig u it à  a l  P a l a g h ia c c io d i P ia n c a v a l l o in  Com u n e  d i Av ia n o. 
L ’ a l b e rg o è  d ot a t o d i 9 5  p ost i l e t t o d isp ost i in  3 7  a m b ie n t i. Al  p ia n o t e rra  ol t re  a l l a  re c e p t ion  e d   
a g l i u f f ic i a m m in ist ra t iv i si t rov a n o il  rist ora n t e  e  l a  c a f f e t t e ria . Al  p ia n o p rim o c i son o 8  c a m e re  
d op p ie ,  3  q u a d ru p l e ,  a l c u n i v a n i d i se rv iz io,  u n o sp a z io c om u n e  a  d op p ia  a l t e z z a  e  u n a  p ic c ol a  
S P A. Al  p ia n o se c on d o v i son o 1 2  c a m e re  d op p ie ,  3  q u a d ru p l e ,  a l  p ia n o t e rz o 7  d op p ie ,  4 
q u a d ru p l e  d i c u i 3  sop p a l c a t e . I n  t u t t i i p ia n i v i son o sp a z i p e r l a  d ist rib u z ion e  v e rt ic a l e  e d  
oriz z on t a l e  ol t re  a  v a n i d i se rv iz io e  t e c n ic i. 
T u t t e  l e  c a m e re  son o d ot a t e  d i b a g n o. Q u e l l e  a  su d -ov e st  h a n n o u n  t e rra z z o m e n t re  q u e l l e  a  
n ord -e st  son o c a ra t t e riz z a t e  d a l l a  p re se n z a  d i u n  a b b a in o. 
L ’ in t e rv e n t o h a  p re v ist o l a  p a rz ia l e  d e m ol iz ion e  d e l l ’ e d if ic io orig in a rio,  d i c u i è  st a t o m a n t e n u t o 
e sc l u siv a m e n t e  il  p ia n o t e rra  e  l a  n u ov a  re a l iz z a z ion e  in  a m p l ia m e n t o d i a l t ri 4 p ia n i a l  d i sop ra  
re a l iz z a t i c on  st ru t t u re  p ort a n t i e  d e l im it a n t i in  l e g n o p re f a b b ric a t o. 
I n  l in e a  g e n e ra l e  l ’ e d if ic io è  st a t o p e n sa t o c on  u n o sp irit o riv ol t o a l  c on t e n im e n t o e n e rg e t ic o e d  
a l l ’ im p ie g o d i m a t e ria l i a  b a sso im p a t t o a m b ie n t a l e  orie n t a t i a l l a  p ossib il it à  d e l  ric ic l o e  d e l  
riu so e  p e r q u e st o m ot iv o l ' in t e rv e n t o é  d iv e n t a t o u n  p rog e t t o p il ot a  M ou n t e e . V a  p e rò 
p re c isa t o c h e  l ' e d if ic io e sse n d o st a t o re a l iz z a t o p re c e d e n t e m e n t e  a l l ' a v v io d i M ou n t e e  n on  h a  
t e n u t o c on t o d e i c rit e ri d e l  p rog e t t o e u rop e o n é  in  f a se  d i p rog e t t o n é  in  e se c u z ion e . S u l l a  
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b a se  p e rò d e l l a  d oc u m e n t a z ion e  p rog e t t u a l e  e  d e l l a  c e rt if ic a z ion e  e n e rg e t ic a  ril a sc ia t a  d a  
sog g e t t o t e rz o l ' e d if ic io q u a n t om e n o sot t o il  p rof il o d e l  c on t e n im e n t o e n e rg e t ic o d ov re b b e  a v e r 
ra g g iu n t o u n  l iv e l l o p iu t t ost o e l e v a t o in  q u a n t o é  st a t o c e rt if ic a t o in  c l a sse  A c on  u n  f a b b isog n o 
e n e rg e t ic o g l ob a l e  d i 40, 05  K W h / m q  a n n o. I l  v a l ore  d i EP i (in d ic e  d i e n e rg ia  p rim a ria  p e r il  
risc a l d a m e n t o)  d e d ot t o se m p re  d a l l a  c e rt if ic a z ion e  e n e rg e t ic a  é  p a ri a  3 2 , 7 6  K W h /  m q  a n n o 
c h e  ra p p ort a t o a l  p e rt in e n t e  l im it e  d i l e g g e  p e r ra p p ort o d i f orm a  e  z on a  c l im a t ic a  p a ri a  7 4, 48  
K W h / m q  a n n o st a b il isc e  u n  in d ic a t ore  d i p re st a z ion e  d e l  44%  c h e  sig n if ic a  u n  pu n t eg g io di 
3 , 7  n el  C r it er io I TA C A  B  1 . 2  s u per ior e a l  v a l or e m in im o di 3  in dica t o n ei cr it er i 
M ou n t ee per  l e r is t r u t t u r a z ion i t ot a l i. È '  st a t o q u e st o q u in d i il  c on t rol l o d e l  m a n t e n im e n t o 
d i t a l e  v a l ore  in  f a se  d i e se rc iz io il  p rin c ip a l e  ob b ie t t iv o d e l l ' a z ion e  d i m on it ora g g io sv ol t a . 
P e r ra g g iu n g e re  t a l e  b u on  l iv e l l o d i c on t e n im e n t o d e i c on su m i e n e rg e t ic i l ’ in v ol u c ro e d il iz io è  
st a t o re a l iz z a t o c on  st ru t t u re  d isp e rd e n t i re c a n t i v a l ori d i t ra sm it t a n z a  t e rm ic a  b e n  in f e riori a i 
m in im i p re sc rit t i d a l l a  n orm a t iv a  v ig e n t e  in  I t a l ia ,  ot t im iz z a t e  in ol t re  in  t e rm in i d i p re st a z ion i 
t e rm o ig rom e t ric h e  e d  a c u st ic h e . L a  p a rt e  e sist e n t e  a l  p ia n o t e rra  re a l iz z a t a  in  se t t i d i 
c a l c e st ru z z o a rm a t o e  b l oc c h i d i c e m e n t o é  st a  isol a t a  v e rt ic a l m e n t e  c on  p a n n e l l i d i EP S  d a  1 5  
c m  a p p l ic a t i a  c a p p ot t o e  c on t rop a re t i in t e rn e  in  c a rt on g e sso c on  in t e rp ost o isol a m e n t o in  l a n a  
d i roc c ia  d a  1 2  c m . L a  p a rt e  in  a m p l ia m e n t o v ic e v e rsa  é  st a t a  e d if ic a t a  c on  t a m p on a m e n t i 
re a l iz z a t i in  l e g n o e  c oib e n t a t i c on  p a n n e l l i d i l a n a  d i roc c ia  d i sp e ssore  c om p l e ssiv o p a ri a  c m  
2 0. L a  c op e rt u ra  é  se m p re  in  l e g n o c on  c oib e n t a z ion e  in  l a n a  d i roc c ia  d e l l o sp e ssore  
c om p l e ssiv o p a ri a  c m  2 4. I l  sol a io v e rso l a  z on a  p ort ic a t a  d e l  p ia n o t e rra  re a l iz z a t o c on  u n a  
p ia st ra  d i c a l c e st ru z z o a rm a t o è  c oib e n t a t o c on  2 0-2 4 c m  d i EP S  p osiz ion a t o in t e rn a m e n t e . I  
se rra m e n t i in st a l l a t i son o in  l e g n o d e l  t ip o c on  t rip l o v e t ro e  d op p ia  c a m e ra  c on  g a s e d   h a n n o 
u n  v a l ore  d i t ra sm it t a n z a  m e d io p a ri a  0, 8 3  W / m q  C. 
P e r il  risc a l d a m e n t o v ie n e  u t il iz z a  l ’ a c q u a  c a l d a  p rod ot t a  d a  d u e  g e n e ra t ori d i c a l ore  e sist e n t i a  
g a sol io c h e  a l im e n t a  il  c irc u it o d e i ra d ia t ori d isp ost i n e l l e  v a rie  c a m e re ,  q u e l l o d e l l ’ im p ia n t o 
ra d ia n t e  a  p a v im e n t o d isp ost o n e l l e  a re e  c om u n i a l  p ia n o t e rra  (c a f f e t t e ria ,  rist ora n t e  e d  h a l l )  
e  n e g l i sp a z i d i d ist rib u z ion e  a l  p ia n o p rim o e  q u e l l o d e l l e  b a t t e rie  c a l d e  d e l l e  U T A (U n it à  d i 
t ra t t a m e n t o a ria ) .  

 l e  d u e  c a l d a ie  e sist e n t i d a  2 5 7  K w h  c a d . 

 t re  b ol l it ori d a  1 , 5 00 p e r a c c u m u l o d i ACS  
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A q u e st e  c a l d a ie  son o st a t i sost it u it i i b ru c ia t ori a b b a st a n z a  re c e n t e m e n t e  (n e l  2 009 )  e  
p re se n t a n o q u in d i u n  re n d im e n t o t e rm ic o u t il e  d i g e n e ra z ion e  a  1 00%  P n  d e l  91,0 %  e d  u n  
re n d im e n t o t e rm ic o u t il e  a  3 0%  P n  d e l  8 8 ,0 % . 
P e r l a  p re p a ra z ion e  d e l l ’ a c q u a  c a l d a  sa n it a ria  v e n g on o u t il iz z a t i i m e d e sim i g e n e ra t ori a  g a sol io 
c om b in a t i c on  l ’ im p ia n t o sol a re  c ost it u it o d a  1 4 c ol l e t t ori sol a ri p ia n i in st a l l a t i su l l a  c op e rt u ra  
p ia n a  d e l  b a r a d ia c e n t e ,  orie n t a t i a  S u d  e d  in c l in a t i d i c irc a  6 0° .  
I n  c on sid e ra z ion e  d e l l a  l oc a l iz z a z ion e  m on t a n a  n on  è  p re v ist o a l c u n  im p ia n t o d i ra f f re sc a m e n t o 
se  n on  in  t e rm in i d i p re d isp osiz ion e . 
E’  in  f a se  d i a u t oriz z a z ion e  u n  im p ia n t o f ot ov ol t a ic o d a  5 , 9 4 k W p  in st a l l a t o su l l a  f a c c ia t a  
v e rt ic a l e  S O  in  g ra d o d i p rod u rre  c irc a  5 000 k w h / a n n o c h e  p e rò n on  h a  a n c ora  c om in c ia t o l a  
p rod u z ion e . L ’ e d if ic io in  og g e t t o rie n t ra  t ra  l e  3 0 a z ion i p e r l a  rid u z ion e  d e l l ’ im m ission e  d i CO 2  
p re v ist e  d a l  P ia n o d’ A z ion e per  l ’ E n er g ia  S os t en ib il e ( P A E S )  2 0 1 4 -2 0 2 0  a d ot t a t o in  
d a t a  2 0.03 .2 01 4 d a l  Con sig l io Com u n a l e . I l  c om u n e  d i Av ia n o h a  a d e rit o a l  P a t t o d e i S in d a c i 
l ’ 1 1 .06 .2 01 3 .  
R ip ort ia m o d i se g u it o u n  e st ra t t o d e l  d oc u m e n t o in  c u i è  rip ort a t o il  b e n e f ic io a t t e so 
d a l l ’ in t e rv e n t o d i e f f ic ie n t a m e n t o e n e rg e t ic o e se g u it o:  
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S i rit ie n e  c h e  l a  v e rif ic a  d e l  ra g g iu n g im e n t o d e l l ’ ob b ie t t iv o p re v ist o e  c ioè  l a  rid u z ion e  d e l  
c on su m o e n e rg e t ic o e  d e l l e  e m ission i d i CO 2  d e b b a  e sse re  p e rse g u it a  n on  sol o a t t ra v e rso il  
c on t rol l o d e g l i in d ic a t ori d i p re st a z ion e  e n e rg e t ic a  (EP g l )  p rim a  e  d op o l ’ in t e rv e n t o m a  a n c h e  
a t t ra v e rso u n  m on it ora g g io d e i c on su m i re a l i d e l l ’ e d if ic io e  d e i p rof il i p e rson a l iz z a t i d i 
f u n z ion a m e n t o. T a l e  a z ion e  è  a l  c e n t ro d e l l ’ a t t iv it à  d i c on su l e n z a  c h e  t e st ia m o a t t ra v e rso 
q u e st o p rog e t t o p il ot a  e  c iò c h e  c i a sp e t t ia m o d i im p a ra re  è  c h e  sol o in  q u e st o m od o sia  
p ossib il e  a c c e rt a rsi c h e  il  b e n e f ic io a t t e so sia  st a t o re a l m e n t e  ra g g iu n t o,  in d iv id u a n d o l a d d ov e  
su ssist e sse ro d e g l i sc ost a m e n t i l e  id on e e  st ra t e g ie  d i a d e g u a m e n t o. 
 

2 )  Q u a l it à  del  s it o e s er v iz i ( s ol o per  i n u ov i edifici)   
 
P u r t ra t t a n d osi d e l l a  rist ru t t u ra z ion e  d i u n  e d if ic io e sist e n t e  si rit ie n e  op p ort u n o rip ort a re  
a l c u n e  c on sid e ra z ion i re l a t iv e  a l l a  q u a l it à  d e l  sit o.  
L ’ u b ic a z ion e  d e l l a  st ru t t u ra  in  a d ia c e n z a  a l  p a l a z z o d e l  g h ia c c io e  a  p oc o p iù  d i u n  c e n t in a io d i 
m e t ri d a l l a  b a se  d e l l a  se g g iov ia  d e l  T re m ol  è  se n z a  d u b b io e f f ic ie n t e  d a l  p u n t o d i v ist a  
d e l l ’ u t il iz z o.  
d e l l e  in f ra st ru t t u re  t u rist ic h e  in v e rn a l i d i P ia n c a v a l l o. L a  st e ssa  c on sid e ra z ion e  v a l e  p e r l a  p e r l a  
f ru iz ion e  e st iv a  in  f u n z ion e  d e l l a  v ic in a n z a  (p oc h e  d e c in e  d i m e t ri)  c on  g l i im p ia n t i sp ort iv i 
(p a l e st re ,  c a m p o d i c a l c io,  c a m p i d a  t e n n is)  e  c on  i p rin c ip a l i it in e ra ri e sc u rsion ist ic i d e l l a  z on a . 
L a  f e rm a t a  d e l l e  c orrie re  c h e  p rov e n g on o d a  P ord e n on e  e d  Av ia n o si t rov a  d a v a n t i a l l ’ a l b e rg o. 
V ie n e  e f f e t t u a t o u n  se rv iz io g iorn a l ie ro st a g ion a l e  n orm a l m e n t e  d a l  2 0 d ic e m b re  a l  1 5  m a rz o. 
D u ra n t e  l a  st a g ion e  e st iv a  v e n g on o p osiz ion a t e  a l c u n e  ra st re l l ie re  p e r b ic ic l e t t e  a p p e n a  f u ori 
d e l l ’ a l b e rg o p e r u n  u t il iz z o c h ia ra m e n t e  t u rist ic o. 
 
3 )  Q u a l it à  del  pr oces s o decis ion a l e e del l a  pr og et t a z ion e 
 
a )  P roc e sso d e c ision a l e   e  d e t e rm in a z ion e  d e g l i ob ie t t iv i d e l  p rog e t t o 
G l i ob b ie t t iv i d a l  p u n t o d i v ist a  e n e rg e t ic o e  d i sost e n ib il it à  a m b ie n t a l e  n on  son o st a t i 
p re c isa m e n t e  st a b il it i in  f a se  d i p ia n if ic a z ion e  e  d i p rog e t t o. T u t t a v ia  l ’ e d if ic io è  st a t o p oi 
in se rit o t ra  l e  a z ion i p e r l a  rid u z ion e  d e l l ’ im m ission e  d i CO 2  p re v ist e  d a l  P ia n o d ’ Az ion e  p e r 
l ’ En e rg ia  S ost e n ib il e  (P AES )  2 01 4-2 02 0 a d ot t a t o in  d a t a  2 0.03 .2 01 4 d a l  Com u n e  d i Av ia n o 
c om e  a z ion e  g ià  sv ol t a . 
I l  r is pa r m io en er g et ico a t t es o da l  P A E S  è  pa r i a  7 0  M W h  a l l ’ a n n o con  u n a  r idu z ion e 
di im m is s ion i di C O 2  di 3 2  t  a l l ’ a n n o. 
 
b )  F orm u l a z ion e  d i ob ie t t iv i v e rif ic a b il i p e r l ’ e f f ic ie n z a  e n e rg e t ic a  e  p e r l ’ a d oz ion e  d i m isu re  
e c ol og ic h e   
I  c rit e ri m in im i risu l t a n o im p ost i d a l l a  n orm a t iv a  v ig e n t e  sol o p e r q u a n t o rig u a rd a  l ’ e f f ic ie n z a  
e n e rg e t ic a  e  n on  p e r l e  m isu re  e c ol og ic h e . N on  son o st a t i f orm u l a t i p re c isi ob b ie t t iv i d a  
ra g g iu n g e re  in  f a se  d i p rog ra m m a z ion e  d e l l ’ in t e rv e n t o. I n  f a se  d i p rog e t t o son o st a t i in d iv id u a t i  
g l i ob b ie t t iv i d i e f f ic ie n z a  e n e rg e t ic a  re l a t iv i a l  c on t e n im e n t o d e l  c on su m o e  d e sc rit t i n e l l a  
re l a z ion e  t e c n ic a  p re v ist a  d a l l a  L e g g e  1 0/ 9 1  sia  p e r q u a n t o rig u a rd a  l e  c a ra t t e rist ic h e  t e c n ic h e  
d e l l ’ im p ia n t o d i risc a l d a m e n t o e  d i v e n t il a z ion e ,  sia  p e r q u a n t o rig u a rd a  l e  c a ra t t e rist ic h e  
d e l l ’ in v ol u c ro e d il iz io. 
 
c )  Ca l c ol o st a n d a rd iz z a t o d e l l ’ e f f ic ie n z a  e c on om ic a  
N on  è  st a t o u t il iz z a t o u n  m e t od o d i c a l c ol o d e l  L if e  Cy c l e  Cost s,  n é  è  st a t a  e f f e t t u a t a  a l c u n a  
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ot t im iz z a z ion e  e c on om ic a  d e l  c on c e t t o d i e n e rg ia  n e l l ’ e d if ic io. 
 
d )  G e st ion e  d e i p rod ot t i d a  c ost ru z ion e  – u so d i m a t e ria l i a  b a sso im p a t t o e  b a sse  e m ission i 
I  m a t e ria l i d i c ost ru z ion e  im p ie g a t i son o orie n t a t i n e l l ’ ot t ic a  d e l  ric ic l o e  d e l  riu so (l ’ in t e ro 
a m p l ia m e n t o è  st a t o re a l iz z a t o c on  st ru t t u re  p ort a n t i e  d e l im it a n t i in  l e g n o e d  a n c h e  g ra n  p a rt e  
d e g l i a rre d i son o st a t i re a l iz z a t i in  l e g n o)  e  q u in d i a n c h e  d i u n  m in or im p a t t o a m b ie n t a l e .  
N on  è  st a t o p e rò a d ot t a t a  u n a  p roc e d u ra  d i ot t im iz z a z ion e  d e l l e  sc e l t e  d oc u m e n t a b il e ,  n é  son o 
st a t i a d ot t a t i p rot oc ol l i c e rt if ic a t iv i (c om e  il  P rot oc ol l o I T ACA)  in  g ra d o d i m isu ra re  il  l iv e l l o d i 
a p p l ic a z ion e  d e i c rit e ri d i sost e n ib il it à  a m b ie n t a l e  a d ot t a t i. N on  è  st a t a  a d ot t a t a  u n a  f ig u ra  d i 
c on t rol l o e  su p e rv ision e  d e g l i a p e t t i e c ol og ic i d e l l ’ e d if ic io 
 
e )  S u p p ort o n e l l a  p rog e t t a z ion e  p e r l ’ e f f ic ie n z a  e n e rg e t ic a  
I n  f a se  d i p rog e t t o son o st a t i e f f e t t u a t i i c a l c ol i d e l  f a b b isog n o e n e rg e t ic o d e l l ’ e d if ic io in  
risp e t t o a  q u a n t o p re sc rit t o d a l  D .L g s 1 9 2 / 2 005  e  d a l l a  L e g g e  1 0/ 9 1  in d iv id u a n d o l e  
c a ra t t e rist ic h e  d e l l e  st ru t t u re  d isp e rd e n t i op a c h e  e  t ra sp a re n t i e d  i re l a t iv i p on t i t e rm ic i,  il  
v a l ore  d e g l i a p p ort i sol a ri in  re l a z ion e  a l l ’ orie n t a m e n t o,  il  v a l ore  d e g l i a p p ort i t e rm ic i in t e rn i,  
l ’ e n t it à  d e l l e  d isp e rsion i p e r v e n t il a z ion e  e d   i c on su m i p re v ist i d i a c q u a  c a l d a  sa n it a ria .  
I l  d oc u m e n t o c h e  rip ort a  t a l i c a l c ol i è  l a  R e l a z ion e  t e c n ic a  p re v ist a  d a l l a  L e g g e  1 0/ 9 1 . I n  t a l e  
d oc u m e n t o v e n g on o rip ort a t i g l i in d ic i d i p re st a z ion e  e n e rg e t ic a  ra g g iu n g ib il i in  e se c u z ion e  d e l  
p rog e t t o. T a l i in d ic i son o st a t i p oi ric a l c ol a t i e  c e rt if ic a t i d a  u n  sog g e t t o t e rz o risp e t t o a l l a  
p rog e t t a z ion e ,  a l l ’ im p re sa  e se c u t ric e  e d  a l  p rop rie t a rio a  l a v ori u l t im a t i. 
N on  e ra n o st a t i p ost i re q u isit i e n e rg e t ic i in  f a se  d i g a ra ,  n é  e ra  st a t a  in d iv id u a t a  u n a  f ig u ra  d i 
su p p ort o a l l a  D ire z ion e  L a v ori p e r g l i a sp e t t i e n e rg e t ic i. 
 
f )  I n f orm a z ion i p e r g l i u t e n t i 
I n  c on sid e ra z ion e  d e l l a  d e st in a z ion e  d ’ u so d e l l ’ e d if ic io,  u n  a l b e rg o,  risu l t a v a  im p ossib il e  
c oin v ol g e re  g l i u t e n t i n e l  p rog e t t o d i c ost ru z ion e . I l  f u t u ro g e st ore  d e l l a  st ru t t u ra  è  st a t o 
v ic e v e rsa  c oin v ol t o e d  h a  c on d iv iso f in  d a l l ’ in iz io g l i ob b ie t t iv i in d iv id u a t i. N on  è  st a t o p e rò 
re d a t t o u n  m a n u a l e  d ’ u so d e l  f a b b ric a t o c h e  in d iv id u i c om p ort a m e n t i c on son i a d  u n  u t il iz z o c h e  
g a ra n t isc a  il  risp e t t o d e g l i ob b ie t t iv i d i c on t e n im e n t o e n e rg e t ic o e d  e v e n t u a l m e n t e  d i 
sost e n ib il it à  a m b ie n t a l e . 
N on  è  st a t a  p re v ist a  l a  p ossib il it à  d i v e rif ic a re  in  m a n ie ra  d e t t a g l ia t a  i c on su m i (e sist e  sol o u n  
c on t a w a t t  c h e  ril e v a  l ’ e n e rg ia  t e rm ic a  a p p ort a t a  g l ob a l m e n t e  a l  sist e m a )  p e r p ot e r in t e rv e n ire  
c on  a g g iu st a m e n t i t e c n ic i in  c a so d i sc ost a m e n t o risp e t t o a i v a l ori m e d i p re v ist i 
N on  è  st a t o p re v ist o d i d a re  in f orm a z ion i a l l ’ u t e n z a  rig u a rd o a i c on su m i e n e rg e t ic i in  m od o d a  
orie n t a rl a  a d  u n  u so a t t e n t o e  c on sa p e v ol e  d e l l e  risorse  e n e rg e t ic h e . 
 
4 )  S is t em i en er g et ici 
 
a )  F a b b isog n o e n e rg e t ic o p e r il  risc a l d a m e n t o  
I n  f a se  d i p rog e t t o e ra  st a t o p rop ost o il  ra g g iu n g im e n t o d i u n  in d ic e  d i p re st a z ion e  e n e rg e t ic a  
p e r il  risc a l d a m e n t o (EP i)  d i 2 8 , 3 5  K w h / m q  a n n o. I l  c e rt if ic a t ore  a  f in e  l a v ori d e t e rm in ò u n  
f a b b isog n o d i e n e rg ia  p e r il  risc a l d a m e n t o p a ri a  3 2 , 7 6  k W h / m q  a n n o.  
P e r g a ra n t ire  il  ra g g iu n g im e n t o d i q u e st o risu l t a t o è  st a t o re a l iz z a t o u n  in v ol u c ro e d il iz io c on  
b a ssi l iv e l l i d i t ra sm it t a n z a  t e rm ic a ,  è  st a t o in st a l l a t o u n  im p ia n t o d i v e n t il a z ion e  a d  a l t a  
e f f ic ie n z a  e n e rg e t ic a  c on  re c u p e ra t ore  d i c a l ore ,  è  st a t o in st a l l a t o u n  im p ia n t o f ot ov ol t a ic o p e r 
l a  p rod u z ion e  d i e n e rg ia  e l e t t ric a  c h e  c op ra  g l i a ssorb im e n t i e l e t t ric i c on n e ssi (p om p e  d i 
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c irc ol a z ion e ,  U T A,  sist e m a  d i re g ol a z ion e ,  e c c … )  n on  a n c ora  e n t ra t o in  f u n z ion e .  
N on  è  st a t a  p e rò p re v ist a  l a  p ossib il it à  d i m on it ora g g io e f f e t t iv o d e i c on su m i e n e rg e t ic i (e sist e  
sol o u n  c on t a w a t t  c h e  ril e v a  l ’ e n e rg ia  t e rm ic a  a p p ort a t a  g l ob a l m e n t e  a l  sist e m a )  p e r p ot e r 
in t e rv e n ire  c on  a g g iu st a m e n t i t e c n ic i in  c a so d i sc ost a m e n t o risp e t t o a i v a l ori m e d i p re v ist i. 
 
b )  F a b b isog n o e n e rg e t ic o p e r il  ra f f re sc a m e n t o  
I n  f a se  d i p rog e t t o n on  è  st a t o c a l c ol a t o l ’ in d ic e  d i p re st a z ion e  e n e rg e t ic a  p e r il  ra f f re sc a m e n t o 
in  q u a n t o t a l e  a d e m p im e n t o n on  è  a n c ora  p re v ist o d a l l a  n orm a t iv a  it a l ia n a .  
T a l e  v a l ore  v ie n e  d e t e rm in a t o sia  d a l  p rog e t t ist a  c h e  d e l  c e rt if ic a t ore  e n e rg e t ic o l im it a t a m e n t e  
a l l ’ in v ol u c ro. P e r q u a n t o rig u a rd a  l ’ in v ol u c ro d i q u e st o e d if ic io l ’ in d ic e  p e r il  ra f f re sc a m e n t o è  
p a ri a  2 7 , 1 1  K w h / m q  a n n o. I n  og n i c a so t ra t t a n d osi d i u n a  st ru t t u ra  re a l iz z a t a  in  m on t a g n a  a  
c irc a  1 3 00 m l  c on  t e m p e ra t u re  e st iv e  d i p u n t a  d i 2 4/ 2 5  ° C n on  è  st a t o in st a l l a t o a l c u n  im p ia n t o 
d i ra f f re sc a m e n t o e  d i c on se g u e n z a  n on  è  p re v ist o a l c u n  c on su m o. 
 
c )  F a b b isog n o e n e rg e t ic o p e r l ’ il l u m in a z ion e   
I n  f a se  d i p rog e t t o n on  è  st a t o c a l c ol a t o l ’ in d ic e  d i p re st a z ion e  e n e rg e t ic a  p e r l ’ il l u m in a z ion e  in  
q u a n t o t a l e  a d e m p im e n t o n on  è  a n c ora  p re v ist o d a l l a  n orm a t iv a  it a l ia n a .  
N e l l a  re a l iz z a z ion e  d e l l ’ in t e rv e n t o si è  p e rò p re v ist o d i u t il iz z a re  a p p a re c c h ia t u re  m ist e  sia  a  l e d  
c h e  a  f l u ore sc e n z a  p e r c on t e n e re  i c on su m i e d  u n  sist e m a  d om ot ic o d i g e st ion e  d e l l ’ a t t iv it à  
(se rra t u re  e l e t t ron ic h e  a  sc h e d a  c on  sp e g n im e n t o a u t om a t ic o in  a sse n z a  d e l  c l ie n t e ) .  
 
d )  En e rg ia  p rim a ria  g l ob a l e   
I n  f a se  d i p rog e t t o e ra  st a t o p rop ost o il  ra g g iu n g im e n t o d i u n  in d ic e  d i p re st a z ion e  e n e rg e t ic a  
g l ob a l e  (EP g l )  d i 3 5 , 5 7  K w h / m q  a n n o. I l  c e rt if ic a t ore  a  f in e  l a v ori d e t e rm in ò u n  f a b b isog n o d i 
e n e rg ia  p rim a ria  g l ob a l e  p a ri a  4 0 , 0 5  k W h / m q  a n n o.  
P e r g a ra n t ire  il  ra g g iu n g im e n t o d i q u e st o risu l t a t o è  st a t o re a l iz z a t o u n  in v ol u c ro e d il iz io c on  
b a ssi l iv e l l i d i t ra sm it t a n z a  t e rm ic a ,  è  st a t o in st a l l a t o u n  im p ia n t o d i v e n t il a z ion e  a d  a l t a  
e f f ic ie n z a  e n e rg e t ic a  c on  re c u p e ra t ore  d i c a l ore ,  è  st a t o in st a l l a t o u n  im p ia n t o f ot ov ol t a ic o p e r 
l a  p rod u z ion e  d i e n e rg ia  e l e t t ric a  c h e  c op ra  g l i a ssorb im e n t i e l e t t ric i c on n e ssi (p om p e  d i 
c irc ol a z ion e ,  U T A,  sist e m a  d i re g ol a z ion e ,  e c c … ) ,  n on  a n c ora  e n t ra t o in  f u n z ion e ,  è  st a t o 
p re v ist o l ’ im p ie g o d i p a n n e l l i sol a ri p e r l a  p rod u z ion e  d i c irc a  il  40%  d e l l a  a c q u a  c a l d a  sa n it a ria  
n e c e ssa ria  c on  re l a t iv i se rb a t oi d i a c c u m u l o (t re  p e r u n a  c a p a c it à  c om p l e ssiv a  d i 4.5 00 l it ri) . 
Com e  g ià  d e t t o n on  è  st a t a  p e rò p re v ist a  l a  p ossib il it à  d i m on it ora g g io e f f e t t iv o d e i c on su m i 
e n e rg e t ic i (e sist e  sol o u n  c on t a w a t t  c h e  ril e v a  l ’ e n e rg ia  t e rm ic a  a p p ort a t a  g l ob a l m e n t e  a l  
sist e m a ) . 
S u l l a  b a se  d e i v a l ori d i p re st a z ion e  e n e rg e t ic a  re l a t iv a  a l  risc a l d a m e n t o rip ort a t i n e l l a  
Ce rt if ic a z ion e  En e rg e t ic a  f in a l e  l ’ e d if ic io ra g g iu n g e  u n  pu n t eg g io di 3 , 7  n el  C r it er io I TA C A  
B  1 . 2  s u per ior e q u in di a l  v a l or e m in im o di 3  in dica t o n ei cr it er i M ou n t ee per  l e 
r is t r u t t u r a z ion i t ot a l i. D i c on se g u e n z a  p ossia m o d ire  c h e  l ’ in t e rv e n t o risp e t t a  i c rit e ri m in im i 
M ou n t e e . 
 
e )  En e rg ia  d a  f on t i rin n ov a b il i 
P e r l a  p rod u z ion e  d i c irc a  il  40%  d e l l ’ a c q u a  c a l d a  sa n it a ria  n e c e ssa ria  è  p re se n t e  u n  im p ia n t o 
sol a re  c ost it u it o d a  1 4 c ol l e t t ori sol a ri p ia n i in st a l l a t i su l l a  c op e rt u ra  p ia n a  d e l  b a r a d ia c e n t e ,  
orie n t a t i a  S u d  e d  in c l in a t i d i c irc a  6 0°  in  g ra d o d i p rod u rre  c irc a  1 8 .000 K W h  a n n u a l i 
E’  in  f a se  d i a u t oriz z a z ion e  l ’ im p ia n t o f ot ov ol t a ic o d a  5 , 9 4 k W p  in st a l l a t o su l l a  f a c c ia t a  v e rt ic a l e  
S u d  O v e st  in  g ra d o d i p rod u rre  c irc a  5 000 k w h e / a n n o. 
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5 )  S a l u t e e com for t  
 
a )  Com f ort  in t e rn o e st iv o 
Com e  g ià  rip ort a t o n on  è  st a t o c a l c ol a t o l ’ in d ic e  d i p re st a z ion e  e n e rg e t ic a  p e r il  ra f f re sc a m e n t o 
in  q u a n t o t a l e  a d e m p im e n t o n on  è  a n c ora  p re v ist o d a l l a  n orm a t iv a  it a l ia n a .  
L ’ in d ic e  p e r il  ra f f re sc a m e n t o c a l c ol a t o re l a t iv o sol o a l l ’ in v ol u c ro è  p a ri a  2 7 , 1 1  K w h / m q  a n n o,  
c on sid e ra n d o u n a  t e m p e ra t u ra  in t e rn a  d i 2 6  ° C.  
I n  c on sid e ra z ion e  c h e  l ’ e d if ic io è  st a t o re a l iz z a t o in  m on t a g n a  a  c irc a  1 3 00 m l  d i q u ot a  s.l .m . 
c on  t e m p e ra t u re  e st iv e  d i p u n t a  c h e  n on  su p e ra n o i 2 5 ° C,  c h e  l a  d e st in a z ion e  d ’ u so è  
a l b e rg h ie ra  c on  u n ’ oc c u p a z ion e  d e l l e  c a m e re  c on c e n t ra t a  n e l l e  ore  se ra l i e  n ot t u rn e  e  c h e  
l ’ u t il iz z o e st iv o d e l l a  st ru t t u ra  è  l im it a t o a d  a l c u n e  se t t im a n e  n on  è  st a t o p re v ist a  l ’ in st a l l a z ion e  
d i u n  im p ia n t o d i ra f f re sc a m e n t o. 
P e r l e  m e d e sim e  ra g ion i n on  son o st a t i re a l iz z a t i sist e m i d i sc h e rm a t u ra  sol a re  p e r rid u rre  
l ’ irra g g ia m e n t o a d  e sc l u sion e  d e l l e  n orm a l i t e n d e  in t e rn e . 
L a  q u a n t it à  c om p l e ssiv a  d e l l e  su p e rf ic i d isp e rd e n t i a m m on t a  a  m q  5 .2 8 8 , 1 9  d i c u i m q  41 4, 3 2  
risu l t a n o e sse re  su p e rf ic i v e t ra t e . D i c on se g u e n z a  l e  su p e rf ic i t ra sp a re n t i son o sol o il  7 , 8 %  
d e l l e  su p e rf ic i d isp e rd e n t i t ot a l i. 
 
b )  V e n t il a z ion e  – a sp e t t i n on  e n e rg e t ic i 
T ra t t a n d osi d i u n  e d if ic io g ià  re a l iz z a t o n on  son o st a t i m e ssi a  d isp osiz ion e  d a t i o re l a z ion i p e r 
v a l u t a re  a sp e t t i n on  e n e rg e t ic i d e l l ’ e d if ic io q u a l i l a  rid u z ion e  d e l l e  e m ission i son ore .  
P e r q u a n t o rig u a rd a  g l i a sp e t t i a c u st ic i son o st a t i sic u ra m e n t e  risp e t t a t i i se g u e n t i v a l ori m in im i 
p re v ist i d a l l a  n orm a t iv a  it a l ia n a  d i se t t ore :  
 
P O T ER E F O N O I S O L AN T E AP P AR EN T E T R A CAM ER E 5 0 
I S O L AM EN T O  ACU S T I CO  S T AN D AR D I Z Z AT O  D I  F ACCI AT A 40 
L I V EL L O  D I  R U M O R E D I  CAL P ES T I O  D EI  S O L AI  6 3  
L I V EL L O  M AS S I M O  D I  P R ES S I O N E S O N O R A (I M P I AN T I )  3 5  
L I V EL L O  CO N T I N U O  EQ U I V AL EN T E D I  P R ES S I O N E S O N O R A (I M P I AN T I )  3 5  

*  v a l ori e sp re ssi in  d B  
 
6 )  M a t er ia l i da  cos t r u z ion e  
 
T ra t t a n d osi d i u n  e d if ic io g ià  re a l iz z a t o n on  son o st a t i m e ssi a  d isp osiz ion e  d a t i su f f ic ie n t i 
(sc h e d e  t e c n ic h e  e  c e rt if ic a z ion i d i t u t t i i m a t e ria l i d a  c ost ru z ion e  im p ie g a t i)  p e r v a l u t a re  
l ’ im p ie g o d i m a t e ria l i d a n n osi p e r il  c l im a  c om e  H F C (id rof l u oroc a rb u ri)  e  P V C (c l oru ro d i 
p ol iv in il e )  e d  in  og n i c a so l a  v a l u t a z ion e  d e l l ’ im p ie g o d i sost a n z e  p ot e n z ia l m e n t e  d a n n ose  e su l a  
d a l l ’ a z ion e  d i su p p ort o t e st a t a  n e l  p re se n t e  p rog e t t o p il ot a .  
 
a )  Asse n z a  d i P V C 
N on  sia m o in  g ra d o d i st a b il ire  l a  p re se n z a  o m e n o d i P V C t ra  i m a t e ria l i im p ie g a t i p e r l a  
c ost ru z ion e  n on  e sse n d oc i st a t i m e ssi a  d isp osiz ion e  d a t i su f f ic ie n t i. P ossia m o e sc l u d e rn e  
l ’ im p ie g o sol o p e r q u a n t o d ire t t a m e n t e  v isib il e  a l l ’ e st e rn o c om e  p a v im e n t a z ion i,  riv e st im e n t i 
m u ra ri,  se rra m e n t i e st e rn i e d  in t e rn i e  sist e m i d i osc u ra m e n t o. 
 
b )  O t t im iz z a z ion e  e c ol og ic a  d e i m a t e ria l i d a  c ost ru z ion e  
I n  l in e a  g e n e ra l e ,  c om e  g ià  rip ort a t o,  n e l l a  re a l iz z a z ion e  d e l l ’ in t e rv e n t o si è  p u n t a t o a l l ’ im p ie g o 
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d i m a t e ria l i d i orig in e  n a t u ra l e  e d  orie n t a t i a l  riu so e d  a l  ric ic l o c om e  il  l e g n o e d  i su oi d e riv a t i. 
N on  è  p e rò st a t o a d ot t a t o u n  p ia n o d i ot t im iz z a z ion e  e c ol og ic a  d e i m a t e ria l i d a  c ost ru z ion e  c h e  
t e n g a  c on t o d e l l a  v a l u t a z ion e  d e l  c ic l o d i v it a  (L CA)  d e i m a t e ria l i im p ie g a t i o a l t ri c rit e ri o 
m e t od i d i v a l u t a z ion e .  
 
7 )  Tes t  di m et odi pa r t icol a r i ( s ol o per  l e r is t r u t t u r a z ion i dov e a ppl ica b il e)  
 
N on  son o st a t i sp e rim e n t a t i m e t od i in n ov a t iv i. 
 
8 )  S er v iz io di con s u l en z a   
  
T ra t t a n d osi d i u n  e d if ic io re a l iz z a t o e d  in  e se rc iz io son o st a t i t e st a t i i se g u e n t i m od u l i d e l  
se rv iz io d i c on su l e n z a :  
M odu l o 5  A :  m on it ora g g io d e i c on su m i e n e rg e t ic i re a l i e  p rop ost a  d i a z ion i m ig l iora t iv e .  
M odu l o 5  C : su p p ort o p e r l a  re a l iz z a z ion e  d e l  “ m a n u a l e  d i u so e  m a n u t e n z ion e  d e l l ’ e d if ic io” 
AP P R O CCI O  P R EV I S T O  D AL  P R O G ET T O  M O U N T EE 
I n  re l a z ion e  a i d iv e rsi m od u l i d i c u i si c om p on e  il  se rv iz io d i c on su l e n z a ,  M ou n t e e  h a  
in d iv id u a t o a l c u n e  m od a l it à  d i a p p roc c io c h e  son o st a t e  t e st a t e  f in  d ov e  p ossib il e  n e l  p re se n t e  
p rog e t t o p il ot a  c h e  son o c osì  ria ssu m ib il i:  
 
M odu l o 5 A : m on it ora g g io d e i c on su m i e n e rg e t ic i re a l i e  p rop ost a  d i a z ion i m ig l iora t iv e .  
L a  n e c e ssit à  d i f orn ire  a ssist e n z a  p e r g l i e d if ic i a  se g u it o d e l l a  f a se  d i p rog e t t a z ion e  e  d i 
c ost ru z ion e ,  in  p a rt ic ol a re ,  è  u n a  c on se g u e n z a  d e l l e  t e c n ic h e  d i c ost ru z ion e  se m p re  p iù  
c om p l e sse  e  - sop ra t t u t t o in  e d if ic i a d  a l t a  e f f ic ie n z a  – d e g l i e f f e t t i d e l  c om p ort a m e n t o d e g l i 
u t e n t i su l  c on su m o d i e n e rg ia . 
L a  m isu ra  in  c u i l e  c on f ig u ra z ion i d e i sist e m i t e c n ic i in  re a l t à  c orrisp on d on o a d  u n  c on su m o 
ot t im iz z a t o è  t u t t a v ia  sp e sso n on  a n a l iz z a t a  e  p u ò e sse re  a c c e rt a t a  sol o u n a  v ol t a  c h e  i p e riod i 
d i u t il iz z o e  il  c om p ort a m e n t o d e g l i u t e n t i son o st a b il iz z a t i e  m on it ora t i. E’  q u in d i p ossib il e  
st a b il ire  p a ra m e t ri op e ra t iv i ot t im a l i p e r g l i im p ia n t i t e c n ic i d op o u n  c e rt o p e riod o d i 
“ a p p re n d im e n t o” d e l l ' u t e n t e . 
L a  p roc e d u ra  d i a p p roc c io p re v e d e  l e  se g u e n t i f a si d i a t t iv it à :  
F a se  1 . ra c c ol t a  d e t t a g l ia t a  d e i d a t i d i c on su m o e n e rg e t ic o in  m od o “ m a n u a l e ” d a l  g e st ore  
d e l l ' e d if ic io o c on  u n  m on it ora g g io st ru m e n t a l e  a t t ra v e rso u n  sof t w a re ,  c on t rol l o d e l l e  
im p ost a z ion i,  p a ra m e t riz z a z ion i e   c on d iz ion i d i u t il iz z o (t e m p e ra t u re  e st iv e  e  in v e rn a l i,  ric a m b i 
d ’ a ria ,   c om p ort a m e n t o d e g l i u t e n t i ,  e c c )  
F a se  2 . V a l u t a z ion e  d e l  c on su m o e n e rg e t ic o c on  i p rof il i d i u t il iz z o in d iv id u a l iz z a t i 
F a se  3 . An a l isi d e i p u n t i d e b ol i e  p rop ost a  d i m isu re  d i m ig l iora m e n t o d e l l a  p re st a z ion e  
 
M odu l o 5  C :  su p p ort o p e r l a  re a l iz z a z ion e  d e l  “ m a n u a l e  d i u so e  m a n u t e n z ion e  d e l l ’ e d if ic io”,  
re a l iz z a z ion e  d i u n a  sort a  d i g u id a  a l l a  g e st ion e ,  sop ra t t u t t o e n e rg e t ic a ,  d e l l ' e d if ic io c h e  
c on t e rrà ,  n e l l a  p rim a  p a rt e  g l i e l e m e n t i d i id e n t if ic a z ion e  d e l l ' e d if ic io:  l a  su a  c ol l oc a z ion e  n e l  
t e rrit orio,  i d a t i re l a t iv i a l l a  su a  c ost ru z ion e ,  f in o a d  u n a  d e sc riz ion e  g e n e ra l e  d e l  c on t e st o in  c u i 
si in se risc e  l ' in t e rv e n t o,  g iu n g e n d o p oi a d  u n a  d e sc riz ion e  som m a ria  d e l l e  t ip ol og ie  e  d e l l e  
t e c n ol og ie  c ost ru t t iv e  d e l l ' in v ol u c ro e d il iz io,  n on c h é  d e g l i im p ia n t i t e c n ol og ic i,  f orn e n d o 
in f orm a z ion i su l l e  im p re se  e  su l l e  d it t e  p rod u t t ric i d e i m a t e ria l i im p ie g a t i. P e r q u a n t o rig u a rd a  
l a  p a rt e  re l a t iv a  a l l e  m a n u t e n z ion i sa ra n n o in d ic a t i i d a t i c om p re n d e n t i p e rm e ssi,  
a u t oriz z a z ion i,  c ol l a u d i,  l e  in d ic a z ion i c irc a  i p rog e t t ist i e  l e  im p re se  e se c u t ric i d e i l a v ori c on  l a  
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p ossib il it à  d i a l l e g a re  l e  p l a n im e t rie  d e l l ’ e d if ic io. V e rra n n o in se rit e  l e  n orm e  e d  il  p ia n o d i 
m a n u t e n z ion e  c h e  i f ru it ori d ov ra n n o a p p l ic a re  p e r g a ra n t ire  u n  c orre t t o c ic l o d i v it a  a  t u t t e  l e  
v a rie  c om p on e n t i e  ot t im iz z a re  l a  p re st a z ion e  e n e rg e t ic a .  
 
R AP P O R T O  D EL L ' AT T I V I T À  S V O L T A 
 
M odu l o 5  A :  m on it ora g g io d e i c on su m i e n e rg e t ic i re a l i e  p rop ost a  d i a z ion i m ig l iora t iv e .  
F a s e 1 :  
A se g u it o d e l  sop ra l l u og o sv ol t o n e l l ' e d if ic io si è  p ot u t o c on st a t a re  c h e  n on  son o st a t i p re v ist i 
m ol t i st ru m e n t i d i m isu ra z ion e  d e i c on su m i d i e se rc iz io.  
N e l l a  sot t oc e n t ra l e  re a l iz z a t a  n e l  p ia n o in t e rra t o é  st a t o in st a l l a t o e sc l u siv a m e n t e  u n  c on t a w a t t  
a  m on t e  d e l l o sc a m b ia t ore  a  p ia st re  p ost o in  c orrisp on d e n z a  d e l l ' in g re sso d e l l e  t u b a z ion i d i 
a c q u a  c a l d a  c h e  p rov e n g on o d a l l a  c e n t ra l e  t e rm ic a . Q u e st o é  l ' u n ic o st ru m e n t o d i m isu ra z ion e  
e n e rg e t ic a  e sist e n t e  c h e  p e rm e t t e  d i st a b il ire  e sc l u siv a m e n t e  l a  q u a n t it à  d i e n e rg ia  t e rm ic a  
c om p l e ssiv a m e n t e  c on su m a t a  p e r i se rv iz i d i risc a l d a m e n t o e  p rod u z ion e  d i a c q u a  c a l d a  
sa n it a ria . O l t re  a  q u e st o st ru m e n t o d i m isu ra z ion e  é  st a t o in st a l l a t o u n  c on t a l it ri su l l a  
t u b a z ion e  d i a d d u z ion e  d e l l ' a c q u a  f re d d a  p rov e n ie n t e  d a l l ' a c q u e d ot t o c om u n a l e . E'  c h ia ro 
q u in d i c h e  i d a t i c h e  il  g e st ore  h a  p ot u t o ra c c og l ie re  n e i d u e  a n n i d i e se rc iz io (q u e l l a  c orre n t e  é  
l a  t e rz a  st a g ion e )  si p osson o rif e rire  e sc l u siv a m e n t e  a l  c on su m o e n e rg e t ic o c om p l e ssiv o se n z a  
p ossib il it à  d i se p a ra z ion e  t ra  il  c on su m o re l a t iv o a l  se rv iz io d i risc a l d a m e n t o e  q u e l l o rif e rit o 
a l l ' a c q u a  c a l d a  sa n it a ria . N é  d ' a l t ro c a n t o é  p ossib il e  m isu ra re  l a  q u ot a  p a rt e  d i a c q u a  c a l d a  
sa n it a ria  p rod ot t a  d a i p a n n e l l i sol a ri e  q u e l l a  p rod ot t a  d a l  g e n e ra t ore  a  g a sol io. 
N on  è  p re v ist a  p oi u n a  m isu ra z ion e  se p a ra t a  d e i c on su m i e l e t t ric i re l a t iv i a g l i a u sil ia ri 
d e l l ’ im p ia n t o d i risc a l d a m e n t o e  d i p rod u z ion e  d i a c q u a  c a l d a  sa n it a ria  risp e t t o a  q u e l l i c on n e ssi 
c on  l ’ il l u m in a z ion e  e d  i se rv iz i d i rist ora z ion e .  
N on  c i son o in f in e  d a t i re g ist ra t i e  d oc u m e n t a t i re l a t iv i a l l e  t e m p e ra t u re  d i e se rc iz io e f f e t t iv e  
n e l l e  d iv e rse  c a m e re  n e i v a ri p e riod o d i u t il iz z o d u ra n t e  il  c orso d e l l a  g iorn a t a . I l  g e st ore  c i h a  
sp ie g a t o c h e  l a  t e m p e ra t u ra  a l l ’ in t e rn o d i og n i sin g ol a  c a m e ra  p u ò e sse re  m od if ic a t a  
d a l l ’ u t e n t e  a t t ra v e rso il  t e rm ost a t o p re se n t e  a l l ’ in t e rn o d i og n i c a m e ra  c on  u n a  v a ria z ion e  d i 
p iù  o m e n o t re  g ra d i risp e t t o a l l a  t e m p e ra t u ra  im p ost a t a  d a l  g e st ore  st e sso.  

 I l  c on t a w a t t  in st a l l a t o in  sot t oc e n t ra l e  
 
N e l  m e d e sim o sop ra l l u og o si é  in ol t re  p ot u t o c on st a t a re  c h e  l ' im p ia n t o f ot ov ol t a ic o in st a l l a t o su  
u n a  p orz ion e  d i f a c c ia t a  e  f in a l iz z a t o a  p rod u rre  e n e rg ia  e l e t t ric a  p e r i c on su m i d e l l ' a l b e rg o n on  
é  a n c ora  e n t ra t o in  f u n z ion e  rid u c e n d o in  t a l  m od o g l i a p p ort i e n e rg e t ic i d a  f on t i rin n ov a b il i. 
Ciò p re m e sso,  si é  p roc e d u t o in  p rim a  ist a n z a  a d  e f f e t t u a t a  u n a  l e t t u ra  su l  c on t a w a t t  p re se n t e  
n e l l a  sot t oc e n t ra l e  c h e  c orrisp on d e v a  a  3 7 1 .47 3  K W h  c on su m a t e  a l l a  d a t a  d e l  2 6  g e n n a io 
2 01 5 . 
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D a  q u a n t o c om u n ic a t oc i d a l  g e st ore  e  d a l  c on su l e n t e  a l  p rog e t t o p e r l a  p a rt e  im p ia n t ist ic a  il  
c on t a w a t t  p e r ra g ion i t e c n ic h e  è  e n t ra t o in  f u n z ion e  a  p a rt ire  d a l  1 6  g e n n a io 2 01 3 . D i 
c on se g u e n z a  risu l t a  c h ia ro c h e  in  d u e  a n n i q u a si e sa t t i d i f u n z ion a m e n t o d e l l ’ im p ia n t o son o 
st a t e  c on su m a t e  ol t re  3 7 0.000 K w h . 
I n  m a n c a n z a  e d  in  a t t e sa  d i d a t i u f f ic ia l i ril e v a t i d a l l a  G e st ion e  a b b ia m o rip ort a t o in  q u e st a  
t a b e l l a  d e l l e  st im e  su i c on su m i n e i d u e  a n n i c on sid e ra n d o c h e  il  m e se  d i g e n n a io m a n c a n t e  a  
g e n n a io 2 01 3  sia  c om p e n sa t o d a l  m e se  d i g e n n a io 2 01 5 :   
 

  2 0 1 3  2 0 1 4  
Con su m o e n e rg e t ic o ril e v a t o 1 8 0.000 K w h  1 9 0.000 K w h  
G a sol io c on su m a t o 1 7 .5 6 0 l it ri 1 8 .5 3 0 l it ri 
 
R e l a t iv a m e n t e  a i l iv e l l i d i oc c u p a z ion e  d e l l e  c a m e re  il  g e st ore  c i h a  c om u n ic a t o c h e  l ’ a l b e rg o 
d iv e rsa m e n t e  d a l l e  p re v ision i d u ra n t e  l e  d u e  st a g ion i in v e rn a l i t ra sc orse  è  st a t o c om p l e t a m e n t e  
oc c u p a t o a  p a rt ire  d a l l a  se t t im a n a  d i N a t a l e  f in o a l l a  c h iu su ra  d e l l a  st a g ion e  sc iist ic a  c h e  
sol it a m e n t e  a v v ie n e  c on  l a  f in e  d i m a rz o. N on  c i son o st a t i p e rò p u rt rop p o f orn it i d a t i 
risc on t ra b il i d e l l ’ u t il iz z o d e l l a  st ru t t u ra .  
I n ol t re  d a i risc on t ri rip ort a t i v e rb a l m e n t e  d a l  g e st ore  si é  p ot u t o ril e v a re  c h e  l e  t e m p e ra t u re  
in t e rn e  im p ost a t e  m e d ia m e n t e  n e l l e  c a m e re  su p e ra n o d i q u a l c h e  g ra d o il  v a l ore  d i c a l c ol o p a ri 
a  2 0 g ra d i in  ra p p ort o a d  a b it u d in i e d  e sig e n z e  d iv e rse  d e l l a  c l ie n t e l a . 
I n f in e  a b b ia m o p ot u t o c on st a t a re  in  oc c a sion e  d e l  sop ra l l u og o c h e  a l c u n i l oc a l i d e l  p ia n o 
in t e rra t o p rog e t t u a l m e n t e  p re d isp ost i a  d e p osit o sc i o m a g a z z in o v e n g on o u t il iz z a t i d a l l a  
c l ie n t e l a  in  m a n ie ra  m a g g iorm e n t e  c on t in u a t iv a  p e r a t t iv it à  q u a l i l a  p re p a ra z ion e  d e g l i sc i c h e  
c om p ort a n o u n  a u m e n t o d e l l e  t e m p e ra t u re  d i e se rc iz io p re v ist e  in  q u e i l oc a l i. 
 
F a s e 2 :  
A f ron t e  d e i d a t i ra c c ol t i n e l l a  p re c e d e n t e  f a se  si è  p ot u t o c on st a t a re  u n  sig n if ic a t iv o 
sc ost a m e n t o t ra  i c on su m i e n e rg e t ic i c om p l e ssiv i p re v ist i e  q u e l l i ril e v a t i d a l  g e st ore . 
L ’ in d ic e  d i p re st a z ion e  e n e rg e t ic a  (EP g l )  d e t e rm in a t o d a l l a  Ce rt if ic a z ion e  En e rg e t ic a  f in a l e  e  
re l a t iv o a i se rv iz i d i risc a l d a m e n t o e  d i p rod u z ion e  d i a c q u a  c a l d a  sa n it a ria  è  p a ri a  40, 05  
k W h / m q  a n n o c orrisp on d e n t e  q u in d i a d  u n  f a b b isog n o c om p l e ssiv o a n n u o st im a t o d i K w h  
9 8 . 7 7 0  a  c on d iz ion i d i f u n z ion a m e n t o n orm a l iz z a t o,  c on  u n a  t e m p e ra t u ra  in t e rn a  d i 2 0° C e  
rif e rit o a d  u n  p e riod o d i u t il iz z o l im it a t o a i m e si in v e rn a l i c e n t ra l i e d  a d  a l c u n i m e si e st iv i. 
T a l e  f a b b isog n o st im a t o c orrisp on d e  a d  u n  c on su m o d i c irc a  8 3 00 k g  d i g a sol io,  ov v e ro d i 
1 0.1 2 5   l it ri. I n  re a l t à  i c on su m i ril e v a t i m a n u a l m e n t e  d a l  g e st ore  son o st a t i p iù  e l e v a t i c om e  
e v id e n z ia t o n e l l a  t a b e l l a  d i c on f ron t o rip ort a t a  d i se g u it o:  
 
C O N S U M O  S TI M A TO  2 0 1 3  2 0 1 4  
K w h  l it ri K w h  l it ri K w h  l it ri 

9 8 .7 7 0 1 0.1 2 5  1 8 0.000 1 7 .5 6 0  1 9 0.000 1 8 .5 3 0  
 
P e r c e rc a re  d i c om p re n d e re  u n o sc ost a m e n t o c osì  sig n if ic a t iv o t ra  i v a l ori d i p rog e t t o e  
c e rt if ic a z ion e  e  q u e l l i re a l i sia m o a n d a t i a  v e rif ic a re  q u a l i e ra n o l e  c on d iz ion i d i u t il iz z o 
c on sid e ra t e  in  f a se  d i p rog e t t o c h e  son o c osì  ria ssu m ib il i:  
1 )  l ’ u t il iz z o d e l l a  st ru t t u ra  è  st a t o st im a t o se n z a  p re v e d e re  in  a l c u n  m e se  il  rie m p im e n t o t ot a l e  
d e l l ’ a l b e rg o. L ’ a l b e rg o è  d ot a t o d i 9 5  p ost i l e t t o c on  u n a  c a p a c it à  ric e t t iv a  se t t im a n a l e  p a ri a  
6 6 5  p re se n z e . R ip ort ia m o d i se g u it o l a  t a b e l l a  d i st im a  d e l  p rog e t t o:  
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2 )  I l  f a b b isog n o d i a c q u a  c a l d a  sa n it a ria  è  st a t o v a l u t a t o ip ot iz z a n d o u n  c on su m o m e d io d i 4 0  
l it r i/ g ior n o per  per s on a  n e i p e riod i d i p u n t a  c h e  p e r l ’ a l b e rg o in  q u e st ion e  sig n if ic a  i m e si 
d a  d ic e m b re  a  m a rz o. Con sid e ra n d o l e  p re se n z e  st im a t e  n e l l a  t a b e l l a  sop ra  rip ort a t e ,  c h e  p e r 
i q u a t t ro m e si in d ic a t e  a m m on t e re b b e ro c om p l e ssiv a m e n t e  a  6 5 2 0,  il  c on su m o m e d io 
g iorn a l ie ro n e i m e si d i p u n t a  è  st a t o st im a t o p a ri a  2 .1 5 5  l it ri/ g iorn o. T a l e  st im a  h a  
d e t e rm in a t o in  f a se  d i p rog e t t o u n  f a b b isog n o e n e rg e t ic o d i 3 0.7 07  K w h  d i c u i 1 2 .9 43  K w h  
(c irc a  il  42 % )  p rod ot t i d a i p a n n e l l i sol a ri t e rm ic i. I  re st a n t i 1 7 .7 7 3  K w h  son o p a ri a d  u n  Ep a c s 
(in d ic e  d i p re st a z ion e  e n e rg e t ic a  p e r l ’ a c q u a  c a l d a  sa n it a ria )  d i 7 , 2 2  k W h / m q  a n n o 
sost a n z ia l m e n t e  c on f e rm a t o in  f a se  c e rt if ic a t iv a .  

 
3 )  l a  t e m p e ra t u ra  in t e rn a  c on sid e ra t a  n on c h é  p re v ist a  d a l l a  n orm a t iv a  v ig e n t e  è  p a ri a  2 0 ° C.  
I n  ra p p ort o a  q u a n t o c om u n ic a t o d a l  g e st ore  p e rò l e  c on d iz ion i d i u t il iz z o a p p a ia n o 
sig n if ic a t iv a m e n t e  d iv e rse  risp e t t o a  q u e l l e  v a l u t a t e  in  f a se  d i p rog e t t o e  son o c osì  
ria ssu m ib il i:  
a )  l ’ u t il iz z o d e l l a  st ru t t u ra  è  st a t a  t ot a l e  d u ra n t e  e n t ra m b e  l e  st a g ion i in v e rn a l i t ra sc orse  a  
p a rt ire  d a  f in e  d ic e m b re  2 01 2 ,  t e n d e n z a  q u e st a  c h e  v ie n e  sic u ra m e n t e  c on f e rm a t a  d a l l a  
st a g ion e  in  c orso. I l  v a l ore  d i rie m p im e n t o è  st a t o q u in d i il  1 00%  sic u ra m e n t e  n e i m e si d i 
g e n n a io e  f e b b ra io e  d i p oc o in f e riore  n e i m e si d i d ic e m b re  e  m a rz o. 
b )  il  c on su m o d i a c q u a  c a l d a  sa n it a ria  in  ra p p ort o sia  a l l a  m a g g iore  in t e n sit à  d i u t il iz z o,  sia  
a l l e  a b it u d in i d e l l a  c l ie n t e l a ,  sia  a l l a  p re se n z a  d e l l a  S P A n on  c on sid e ra t a  in  f a se  d i p rog e t t o,  è  
st a t o sic u ra m e n t e  m ol t o p iù  e l e v a t o d e l  p re v ist o a n c h e  se  n on  è  p ossib il e  ril e v a re  q u e st o 
d a t o st ru m e n t a l m e n t e  p e rc h é  n on  son o st a t i p re v ist i st ru m e n t i d i m isu ra z ion e  e  ril e v a z ion e  
d e i c on su m i re a l i;  
c )  l a  t e m p e ra t u ra  in t e rn a  a l l e  c a m e re  è  im p ost a t a  m e d ia m e n t e  a d  u n  v a l ore  d i q u a l c h e  g ra d o 
su p e riore  a  q u e l l a  p re v ist a  e  d e f in it a  d a l l a  n orm a . An c h e  in  q u e st o c a so n on  è  p ossib il e  
ric a v a re  d a t i c e rt i in  q u a n t o n on  e sist e  u n  sist e m a  d i ril e v a z ion e  d e l l e  t e m p e ra t u re  d i 
e se rc iz io.  
d )  l ’ im p ia n t o f ot ov ol t a ic o p e r l a  p rod u z ion e  d i e n e rg ia  e l e t t ric a  n on  è  a  t u t t ’ og g i m a i e n t ra t o 
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in  f u n z ion e . I l  c on t rib u t o a l  risc a l d a m e n t o in d ic a t o sia  n e l l a  d oc u m e n t a z ion e  d i p rog e t t o c h e  
n e l l a  c e rt if ic a z ion e  è  p a ri a  2 , 02  k W h / m q  p a ria  4.9 6 9  K w h . 

 
S u l l a  b a se  d i q u e st a  a n a l isi è  st a t o m od if ic a t o il  m od e l l o d i c a l c ol o d e i f a b b isog n i e n e rg e t ic i 
in se re n d o u n a  t e m p e ra t u ra  in t e rn a  p a ri a  2 3 ° ,  u n  c on su m o d i a c q u a  c a l d a  sa n it a ria  d i 9 0 
l it ri/ g iorn o p e r p e rson a  c h e  se m b ra n o m e g l io ra p p re se n t a re  il  p rof il o d i u t il iz z o sop ra  d e sc rit t o. 
N on  è  st a t o in ol t re  c on sid e ra t o l ’ a p p ort o d e i p a n n e l l i f ot ov ol t a ic i.  
I  risu l t a t i d e l  n u ov o m od e l l o d i c a l c ol o son o i se g u e n t i m e ssi a  c on f ron t o c on  i v a l ori d i 
p rog e t t o e  d i c e rt if ic a z ion e :  
 

R I S C A L D A M E N TO  
I  v a l ori son o e sp re ssi in  K w h / m q  a n n o 

 P R O G ET T O  CER T I F I CAZ I O N E P R O F I L O  P ER S O N AL I Z Z AT O  
I n d ic e  e n e rg ia  
p rim a ria  (EP i)  

2 8 , 3 5  3 2 , 7 6  45 , 7 3  
I n d ic e  e n e rg ia  
p rim a ria  l im it e  d i 
l e g g e  (D .l g s.1 9 2 / 05 )  *  

5 6 , 2 8  6 2 , 5 4 7 4.48  

F on t i rin n ov a b il i 2 , 02  2 , 02  0 
*  l ’ in d ic e  d i e n e rg ia  p rim a ria  l im it e  p re v ist o d a l  D .L g s 1 9 2 / 05  n on  è  st a t o c a l c ol a t o 
c orre t t a m e n t e  n é  d a l  p rog e t t ist a  n é  d a l  c e rt if ic a t ore  in  q u a n t o son o st a t i c on sid e ra t i i g ra d i 
g iorn o d e l  Com u n e  d i Av ia n o (2 41 7 )  se n z a  m a g g iora z ion e  p e r l ’ a l t it u d in e  

 
 

A C Q U A  C A L D A  S A N I TA R I A  
I  v a l ori son o e sp re ssi in  K w h / m q  a n n o 

 P R O G ET T O  CER T I F I CAZ I O N E P R O F I L O  P ER S O N AL I Z Z AT O  
I n d ic e  e n e rg ia  
p rim a ria  (Ep a c s)  

7 , 2 2  7 , 2 8  2 2 , 44 
F on t i rin n ov a b il i 
 

4, 8 0 4, 8 0 5 , 09  
 

P R E S TA Z I O N E  E N E R G E TI C A  G L O B A L E  E  C L A S S I F I C A Z I O N E  
 P R O G ET T O  CER T I F I CAZ I O N E P R O F I L O  P ER S O N AL I Z Z AT O  
I n d ic e  e n e rg ia  
p rim a ria  g l ob a l e  
(EP g l )  

3 5 , 5 7  40, 04 6 8 , 1 5  

F a b b isog n o e n e rg e t ic o 
g l ob a l e  (in  K w h )  

8 7 .5 02  9 8 .49 8  1 6 7 . 6 4 9  

Cl a ssif ic a z ion e  
e n e rg e t ic a  

A A C 
 
I l  d a t o re l a t iv o a l  f a b b isog n o e n e rg e t ic o g l ob a l e  si a v v ic in a  a  q u a n t o ril e v a t o d a l  g e st ore  d a l l e  
l e t t u re  d e l  c on t a w a t t . P ossia m o q u in d i d ire  c h e  il  m od e l l o d i p rof il o p e rson a l iz z a t o ip ot iz z a t o e  
q u e l l o c h e  si a v v ic in a  m a g g iorm e n t e  a l l a  sit u a z ion e  re a l e . 
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F a s e 3 :  
I n  c on sid e ra z ion e  d e l l a  d e st in a z ion e  d ’ u so d e l l ’ e d if ic io n on  risu l t a  f a c il e  in d iv id u a re  o p rop orre  
d e l l e  m isu re  v ol t e  a l  m ig l iora m e n t o d e l l a  p re st a z ion e  e n e rg e t ic a  c h e  p rov e n g a n o d a  u n  d iv e rso 
c om p ort a m e n t o d e g l i osp it i o d e l  p e rson a l e  q u a n t om e n o in  re l a z ion e  a l  f a t t o c h e  l ’ a l b e rg o n on  
è  st a t o p e n sa t o f in  d a l l ’ in iz io c om e  u n a  st ru t t u ra  c h e  m e t t e  a l  c e n t ro i p rin c ip i d e l l a  sost e n ib il it à  
a m b ie n t a l e  n e l  ra p p ort o c on  l a  c l ie n t e l a . 
I n  p rosp e t t iv a  è  p e rò a u sp ic a b il e  c h e  q u a l c osa  v a d a  f a t t o in  q u e l l a  d ire z ion e  in f orm a n d o g l i 
osp it i su l l a  n e c e ssit à  d i u n  u so ra z ion a l e  d e l l ’ e n e rg ia  a t t ra v e rso u n a  c a m p a g n a  in f orm a t iv a  d a  
re a l iz z a re  a  p iù  l iv e l l i:  a t t ra v e rso l e  a g e n z ie  t u rist ic h e  c h e  v e n d on o i p a c c h e t t i t u rist ic i 
sop ra t t u t t o a l l ’ e st e ro (l a  c l ie n t e l a  d e l l ’ a l b e rg o og g i è  q u a si c om p l e t a m e n t e  p rov e n ie n t e  d a l l ’ e st  
e u rop e o) ,  a l l ’ in t e rn o d e l l a  st ru t t u ra  c on  u n  sist e m a  d i c om u n ic a z ion e  e f f ic a c e  m a  n on  in v a siv o 
c h e  ric ord i l ’ im p ort a n z a  d e l  c on t e n im e n t o d e i c on su m i id ric i e d  e n e rg e t ic i a t t ra v e rso l a  
d ist rib u z ion e  d i p ie g h e v ol i o p ic c ol e  b roc h u re ;  a t t ra v e rso l ’ a z ion e  d e g l i a c c om p a g n a t ori d e i 
g ru p p i t u rist ic i c h e  d ov re b b e ro e sse re  a d e g u a t a m e n t e  e  p re v e n t iv a m e n t e  f orm a t i a  t ra sm e t t e re  
in d ic a z ion i re l a t iv a m e n t e  a  c om p ort a m e n t i c on sa p e v ol i. 
D a l  p u n t o d i v ist a  t e c n ic o d ’ a l t ro l a t o sa re b b e  op p ort u n o p re v e d e re  c h e  il  sist e m a  g e st ion a l e  
e sist e n t e  rip ort i l e  t e m p e ra t u re  d e l l e  c a m e re  q u a n t o l ’ osp it e  n on  è  p re se n t e  a d  u n  l iv e l l o 
a d d irit t u ra  l e g g e rm e n t e  in f e riore  a i 2 0° C p e r c om p e n sa re  l o sc ost a m e n t o im p ost a t o 
m a n u a l m e n t e  d a l l ’ u t e n t e . L e  c a ra t t e rist ic h e  d e l l ’ in v ol u c ro re a l iz z a t o d ov re b b e ro g a ra n t ire  u n a  
c e rt a  in e rz ia  t e rm ic a  in  g ra d o d i a ssorb ire  l ’ in t e rm it t e n z a  d i f u n z ion a m e n t o d e l l ’ im p ia n t o c h e  in  
og n i c a so d ov re b b e  e sse re  il  p iù  p ossib il e  l im it a t o. 
S e m p re  su l  p ia n o t e c n ic o si p ot re b b e ro in st a l l a re  in  t u t t i i b a g n i d e i ru b in e t t i t e m p oriz z a t i c h e  
in d u c a n o a t t e n z ion e  su l l ’ u t il iz z o d e l l a  risorsa  id ric a .  
Ch ia ra m e n t e  q u e st a  in d ic a z ion e  c om e  l e  a l t re  p rop ost e  d e v on o e sse re  su p p ort a t a  d a  u n a  
p ol it ic a  d i g e st ion e  c om p l e ssiv a  c h e  c on d iv id a  e  si in d iriz z i v e rso i t e m i d e l l a  sost e n ib il it à  
a m b ie n t a l e . I n  t a l  se n so p ot re b b e ro e  d ov re b b e ro e sse re  a n a l iz z a t i e d  a f f ron t a t i t u t t i g l i a sp e t t i 
c on n e ssi c on  q u e st i t e m i a l m e n o su l  p ia n o d e l l a  g e st ion e  c h e  v u ol e  d ire  n on  sol o v a l u t a z ion e  
d e l l e  p re st a z ion i e n e rg e t ic h e  d e l l ’ e d if ic io m a  u so ra z ion a l e  d e l l e  risorse  id ric h e  in  t u t t i g l i 
im p ie g h i d e l l ’ a l b e rg o e  p ossib il it à  d i riu t il iz z o d e l l a  st e ssa  (a d  e se m p io a t t ra v e rso il  riu so d e l l e  
a c q u e  re f l u e  d e g l i sc a ric h i d e i b a g n i p e r l e  c a sse t t e  d i sc a ric o o p e r l e  l a v a t ric i) ,  c h e  v u ol  d ire  
rid u z ion e  d e g l i sp re c h i in  og n i se n so d a l  c a m b io d e l l a  b ia n c h e ria  a l l ’ u t il iz z o d e g l i a sc iu g a m a n i e  
d e l l e  t a v og l ie ,  c h e  v u ol  d ire  im p ie g a re  n e l  rist ora n t e  in g re d ie n t i l oc a l i a  k m  z e ro e  risorse  l oc a l i 
f orse  a n c h e  n e l l ’ im p ie g o d e l  p e rson a l e ,  c h e  v u ol  d ire  a t t e n z ion e  a l  b il a n c io d i im p a t t o 
a m b ie n t a l e  d i t u t t i i m a t e ria l i im p ie g a t i n e l l a  st ru t t u ra  a l b e rg h ie ra  (a l  d i l à  d i q u e l l i d a  
c ost ru z ion e  c h e  son o g ià  st a t i u t il iz z a t i) ,  c h e  v u ol  d ire  a t t e n z ion e  a l  t e m a  d e i t ra sp ort i p e r il  
ra g g iu n g im e n t o d e l l a  st ru t t u ra  m a  a n c h e  l e  a z ion i p e r in c ora g g ia re  l oc a l m e n t e  l ´ u t il iz z o d e i 
m e z z i p e r l a  m ob il it à  sost e n ib il e  (m ou n t a in  b ik e  d ’ e st a t e  a d  e se m p io)  e  m ol t o a l t ro a n c ora . 
Al  f in e  p e rò d i p ot e r p oi c on t rol l a re  e  c on d iv id e re  c on  l a  g e st ion e  e  c on  g l i osp it i i risu l t a t i 
ra g g iu n t i a t t ra v e rso l e  a z ion i p rop ost e  è  a u sp ic a b il e  l ’ in st a l l a z ion e  d i u n  sist e m a  d i 
m on it ora g g io c om p l e t o d e g l i im p ia n t i (risc a l d a m e n t o,  p rod u z ion e  d i a c q u a  c a l d a  sa n it a ria ,  
v e n t il a z ion e ,  il l u m in a z ion e ,  e c c … )  c h e  p ossa  re g ist ra re  e  d oc u m e n t a re  i risu l t a t i ra g g iu n t i 
a l m e n o su l  p ia n o e n e rg e t ic o. An c h e  q u e st i d ov re b b e ro e sse re  c om u n ic a t i a g l i osp it i e d  a l l e  
a g e n z ie  t u rist ic h e  in  m od o d a  d a re  risa l t o e d  im p ort a n z a  a l l e  sc e l t e  st ra t e g ic h e  a t t u a t e . 
 
M odu l o 5  C :  su p p ort o p e r l a  re a l iz z a z ion e  d e l  “ m a n u a l e  d i u so e  m a n u t e n z ion e  d e l l ’ e d if ic io”,  
P e r t e st a re  q u e st o m od u l o d i c on su l e n z a  si è  p a rt it i d a l l a  l e t t u ra  d e l l a  d oc u m e n t a z ion e  
p rog e t t u a l e  e sist e n t e  n e l l a  q u a l e  e sist e  il  c osid e t t o “ F a sc ic ol o d i m a n u t e n z ion e  d e l l ’ op e ra ” 



������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�

�

� � � � � � � �	 
 � �� ��  � � � � � � � � �� � � � � � � � �
�

p re v ist o d a l l ’ a rt . 9 1  d e l  D .L g s 8 1 / 2 008  e  re c a n t e  l e  in f orm a z ion i u t il i a i f in i d e l l a  p re v e n z ion e  e  
p rot e z ion e  d a i risc h i c u i son o e sp ost i i l a v ora t ori d u ra n t e  i l a v ori d i m a n u t e n z ion e  f u t u ra  
d e l l ’ op e ra . 
N e l l a  re d a z ion e  d e l  “ M a n u a l e  d i u so e  m a n u t e n z ion e ” sia m o p a rt it i d a  q u e st o d oc u m e n t o c h e  
n e l l a  su a  p rim a  p a rt e  rip ort a  g l i e l e m e n t i d i id e n t if ic a z ion e  d e l l ' e d if ic io,  l a  su a  c ol l oc a z ion e  n e l  
t e rrit orio,  i d a t i re l a t iv i a l l a  su a  c ost ru z ion e ,  f in o a d  u n a  d e sc riz ion e  g e n e ra l e  e  som m a ria  d e l l e  
t e c n ol og ie  c ost ru t t iv e  d e l l ' in v ol u c ro e d il iz io,  n on c h é  d e g l i im p ia n t i t e c n ol og ic i. I n ol t re  re c a  t u t t e  
l e  in d ic a z ion i re l a t iv e  a i sog g e t t i in t e re ssa t i d a l  Com m it t e n t e ,  a i P rog e t t ist i,  a l  D ire t t ore  d e i 
l a v ori a  t u t t e  l e  d it t e  f orn it ric i e d  e se c u t ric i.  
L a  p rim a  p a rt e  d e l  “ M a n u a l e  d i u so e  m a n u t e n z ion e  d e l l ’ e d if ic io” se g u e  d i f a t t o l a  t ra c c ia  d e l  
F a sc ic ol o d e l l ’ op e ra  im p l e m e n t a n d o a l c u n e  in d ic a z ion i re l a t iv e  a i m a t e ria l i im p ie g a t i e d  a g l i 
a sp e t t i t e c n ol og ic i p iù  p re c isa m e n t e  c on n e ssi c on  il  c on t e n im e n t o d e i c on su m i e n e rg e t ic i. 
N e l l a  se c on d a  p a rt e  son o st a t i e l e n c a t i i l a v ori d i m a n u t e n z ion e  n e c e ssa ri p e r m a n t e n e re  in  
p e rf e t t o st a t o d i c on se rv a z ion e  sia  l ’ in v ol u c ro e d il iz io c h e  g l i im p ia n t i f a c e n d o rif e rim e n t o a d  
u n a  p rog ra m m a z ion e  p e riod ic a  d e i l a v ori v ol t a  a  m a n t e n e re  n e l  t e m p o l a  p re st a z ion e  
e n e rg e t ic a  ra g g iu n t a .  
N e l l a  t e rz a  p a rt e  son o st a t e  in d ic a t e  t ra  l ’ a l t ro l e  m od a l it à  d i u t il iz z o e m e rse  d a l l e  
c on sid e ra z ion i c on se g u e n t i a l  m on it ora g g io e  n e c e ssa rie  a l  ra g g iu n g im e n t o d e l l e  p re st a z ion i 
e n e rg e t ic h e  c e rt if ic a t e  e  c h e  son o ria ssu m ib il i n e l  m a n t e n im e n t o d e l l e  t e m p e ra t u re  d i e se rc iz io 
p rog ra m m a t e  e  n e l  c on t rol l o d e l  c on su m o d i a c q u a  c a l d a  sa n it a ria .  Ch ia ra m e n t e  q u e st e  
c on sid e ra z ion i su  l ’ u t il iz z o d ov ra n n o e sse re  p re v e n t iv a m e n t e  c on d iv ise  d a l l a  g e st ion e  e  
rie n t re ra n n o in  u n a  st ra t e g ia  c om p l e ssiv a .  
 
9 )  D is a l l in ea m en t o da l  pia n o di es ecu z ion e 
 
Com e  g ià  in d ic a t o n e l  re p ort  d e l l ’ a t t iv it à  sv ol t a ,  risp e t t o a l  p ia n o d i e se c u z ion e  e d  a l l e  m od a l it à  
d i a p p roc c io p re v e n t iv a t e  son o st a t e  risc on t ra t i m ol t i d isa l l in e a m e n t i e  d if f ic ol t à  l e g a t e  
p rin c ip a l m e n t e  a l l a  sc a rsa  d isp on ib il it à  d i e l e m e n t i d i v a l u t a z ion e  in  g ra n  p a rt e  c on n e ssi c on  il  
f a t t o c h e  l ’ e d if ic io p re so in  e sa m e  n on  e ra  st a t o p re d isp ost o a d  u n ’ a z ion e  d i m on it ora g g io 
c om p l e ssa . 
 
1 0 )  L ez ion i a ppr es e e m ig l ior a m en t i pr opos t i 
 
L a  p rin c ip a l e  l e z ion e  a p p re sa  c re d ia m o st ia  n e l  ric on osc im e n t o d e l l ’ im p ort a n z a  d e l l ’ a z ion e  d i 
v e rif ic a  e  c on t rol l o d e g l i ob b ie t t iv i d e f in it i in  f a se  d i p rog e t t o e  d i re a l iz z a z ion e  a t t ra v e rso 
u n ' a z ion e  d i m on it ora g g io d e i c on su m i e  d e l l e  p re st a z ion i re a l i. E’  c h ia ro c h e  st a b il ire  o 
a d d irit t u ra  c e rt if ic a re  il  ra g g iu n g im e n t o d i u n  d e t e rm in a t o l iv e l l o d i p re st a z ion e  e n e rg e t ic a  n on  
é  su f f ic ie n t e  se  q u e st o n on  v ie n e  v e rif ic a t o n e l l a  f a se  d i e se rc iz io p e rc h é  p u ò c a m b ia re  in  
m a n ie ra  sig n if ic a t iv a  f in o a  v a n if ic a re  c om p l e t a m e n t e  l e  a sp e t t a t iv e .  
N e l  p rog e t t o p il ot a  in  e f f e t t i p u r a v e n d o d e f in it o c orre t t a m e n t e  in  f a se  p rog e t t u a l e  g l i in d ic i d i 
p re st a z ion e  d a  ra g g iu n g e re ,  p e ra l t ro in  l in e a  c on  i c rit e ri M ou n t e e ,  p u r a v e n d o re a l iz z a t o 
l ' e d if ic io c on f orm e m e n t e  a l l e  p re sc riz ion i e d  in d ic a z ion i d i p rog e t t o,  p u r a v e n d o c e rt if ic a t o i 
risu l t a t i ra g g iu n t i a t t ra v e rso u n  p roc e sso c e rt if ic a t iv o sv ol t o d a  u n a  f ig u ra  t e rz a ,  il  m on it ora g g io 
d i c on t rol l o sv ol t o h a  c on st a t a t o c h e  in  f a se  d i e se rc iz io si é  d e t e rm in a t o u n  f ort e  sc ost a m e n t o 
t ra  i c on su m i a t t e si e  q u e l l i re a l i t a l e  d a  v a n if ic a re  i m ig l iora m e n t i p rosp e t t a t i risp e t t o a i 
c on su m i p re c e d e n t i. Ad d irit t u ra  q u a n t o a ssu n t o d a l  P ia n o d i Az ion e  d e l l ' En e rg ia  S ost e n ib il e  d e l  
Com u n e  d i Av ia n o c om e  u n  risu l t a t o g ià  ra g g iu n t o in  t e rm in i d i risp a rm io d i 7 0 M W h  a n n u i n on  
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é  st a t o ot t e n u t o. 
È '  c h ia ro q u in d i c h e  n on  a c c e rt a re  in  f a se  d i e se rc iz io l e  p re st a z ion i d ic h ia ra t e  e  p e rse g u it e  in  
f a se  d i p rog e t t o e  d i re a l iz z a z ion e  n on  c i p e rm e t t e  d i e sse re  c e rt i c h e  l e  p ol it ic h e  e n e rg e t ic h e  
in t ra p re se  p ort in o i risu l t a t i sp e ra t i e  n on  c i p e rm e t t e  d i in d iv id u a re  l e  e v e n t u a l i a z ion i 
c orre t t iv e  d a  a p p ort a re  a l l a  p ol it ic a  in t ra p re sa . 
 
1 1 )  I l  pa s s o s u cces s iv o e di fol l ow -u p 
 
L e  a z ion i d e sc rit t e  e  p rop ost e  n e l  re p ort  d e l l ’ a t t iv it à  sv ol t a  c om e  m isu re  v ol t e  a l  m ig l iora m e n t o 
d e l l o sc ost a m e n t o ra v v isa t o in  f a se  d i m on it ora g g io,  l a d d ov e  c on d iv ise ,  p osson o c ost it u ire  il  
p a sso su c c e ssiv o p e r il  p rog e t t o p il ot a  a l l a  f in e  d e l  p rog e t t o M ou n t EE.  
L e  in d ic a z ion i rip ort a t e  d e v on o e sse re  p e rò c ost a n t e m e n t e  m on it ora t e  e  v e rif ic a t e  n e g l i a n n i 
su c c e ssiv i a l  f in e  d i re g ist ra rn e  i risu l t a t i e d  in d iv id u a re  l e  m isu re  d i c orre z ion e  e  d i 
a d a t t a m e n t o n e c e ssa rie  o l ’ im p l e m e n t a z ion e  d i n u ov e  a z ion i. 
 
1 2 )  C on t a t t i del  pr opr iet a r io 
 
p rop rie t a rio:  P rom ot u r – Ag e n z ia  re g ion a l e  p e r l a  p rom oz ion e  t u rist ic a   
N a m e  d e l l a  p e rson a  d i c on t a t t o:  - 
I n d iriz z o:  V ia  An d re a  P a l l a d io,  9 0 - 3 3 01 0 - T a v a g n a c c o (U D )  
T e l . 043 2  5 7 3 9 5 7   
F a x  043 2  5 7 401 0 
E-m a il :  t a v a g n a c c o@ p rom ot u r.org  
W e b  sit e :  h t t p : / / w w w .1 3 01 in n .it / j oom l a / it /  
h t t p : / / w w w .e l a st ic of a rm .c om / e l a st ic o-sp a / p rog e t t i/ 1 5 1 -p u b b l ic o/ sl ow -h orse  
 
c om m it t e n t e :  P rom ot u r S .p .A. 
su p e rf ic ie :  3 45 0 m q   
p rog e t t o:  EL AS T I CO S P A +  3  
g ru p p o:  S t e f a n o P u j a t t i,  Al b e rt o D e l  M a sc h io,  S t e f a n o T ru c c o,  Ce sa re  R ol u t i,  V a l e ria  B re ro,  
Corra d o Cu rt i,  D a n ie l e  Al m on d o,  S e re n a  N a n o,  M a rc o B u rig a n a ,  An d re a  R osa d a  
st ru t t u re :  S t e f a n o S a n t a rossa  
c ost ru t t ore :  I m p re sa  R ic c e si S .p .A. 
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1 3 )  I m m a g in i 
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